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INTRODUCTION

L'extension urbaine se situe Rue de la Marionnais 3 Missiriac,

Le présent réglement a pour objet de fixer les régles et servitudes d’intérét général imposées dans le
lotissement.

I est opposable et s’impose, dans son intégralité, a quiconque détient ou occupe, a quel que titre que ce
soit, tout ou partie du lotissement.

Le reglement doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des terrains, batis ou non, par
reproduction in extenso a I'occasion de chaque vente ou de chaque location, qu’il s’agisse d’une premiére vente
ou location, de reventes, ou de locations successives,

L’objectif de ce document est de favoriser une cohérence et une homogénéité entre 1’espace public et les
espaces privatifs en encourageant une démarche architecturale et paysagere de qualité dans le domaine privé.
Ce reéglement vise a4 développer la prise en compte des nouvelles problématiques et réglementations
environnementales définies par le gouvernement.

Ces dispositions visent a obtenir une gestion cohérente de l'espace, économe et conviviale, a éviter les

vis-a-vis avec les parcelles voisines, a favoriser l'ensoleillement et 4 optimiser l'occupation de la parcelle (zone
batie/zone jardin).
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ART 1 AU -1-2-
NATURE ET OCCUPATION DU SOL

> Les constructions a usage d’habitat ou & usage mixte habitat et bureaux ou habitat et services dans un

méme ensemble sont autorisées.

> La construction d'annexe indépendante de la construction principale (abri de jardin, cellier, etc.), autres

que le garage, est autorisée dans la limite d'une entité de 20 m?> mazimum d'emprise au sol par lot.

ART 1 AU -3-
VOIRIE ET ACCES
> Aucun deuxiéme accés automobile n'est autorisé.
> Les rues du lotissement sont limitées en largeur. L'aménagement de l'accés devra en tenir compte pour

permettre des manceuvres aisées.

> Les voies sur les parcelles doivent étre réduites a leur minimum, c'est-a-dire a I'accés au garage et aux
places de stationnement sur la parcelle (cf également art 1 AU -12- sur le stationnement).

ART 1 AU -4-
DESSERTE PAR LES RESEAUX

Sans objet.

ART 1 AU -5-
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS

Sans objet.
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ART 1 AU -6-
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES
ET
ART 1 AU -7-
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

l__j Zone d’implantation de la construction principale

Les surfaces des parcelles sont
données 3 titre indicatif, elles
sont susceptibles de
modifications mineures lors du
bornage des lots.

NORD

> La construction principale devra se positionner dans la zone d'implantation définie pour chaque
parcelle. La construction principale est définie par le volume principal et les volumes annexes en continuité du
volume prinicipal.

> L'annexe indépendante de la construction principale (abri de jardin, cellier, etc.) doit étre positionnée a
I'arriere de la parcelle. Elle ne peut pas étre positionné sur une limite avec I'emprise publique.
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ART 1 AU -8-
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

» Les garages doivent étre en continuité* du volume principal ou faire partie du volume.

» Afin d'éviter la multiplication de dépendances (abris de jardin...), le reglement les limite 4 une dépendance
détachée d'une surface de 20m2 mazimum d‘emprise au sol par lot.

ART 1 AU -9-
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS
Sans objet.
ART 1 AU -10-
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS
> Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra pas étre situé a plus de 0.50 métres au-dessus du

niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous I'emprise de la construction.

> Les caves et garages en sous-sol ou semi-enterrés sont interdits.
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ART 1 AU -11-
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS

PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE
ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

I. Architecture et énergies

Les nouvelles directives environnementales doivent encourager tous les nouveaux propriétaires a bien
concevoir leur habitation. A ce titre, l'expression d'architecture contemporaine et les démarches
environnementales sont recommandées. Le CAUE du Morbihan peut vous conseiller. Le recourt 4 un architecte
est recommandé.

Afin d'obtenir une organisation cohérente du bati, chaque propriétaire est encouragé & prendre contact
préalablement au dépot du permis de construire avec les propriétaires des parcelles mitoyennes.

> Les matériaux maconnés (parpaing, brique creuse,...), 4 I'exception de la pierre, doivent obligatoirement
étre recouverts d'un enduit.

> Les cuves de stockage (eau, gaz, fioul) doivent étre enterrées.
> Les dispositifs de production de chaleur extérieurs (pompe a chaleur) devront étre intégrés a la
construction et étre peu visibles depuis 'espace public. Leur positionnement devra aussi préserver les riverains

d'éventuelles nuisances.

> Les batiments annexes devront avoir un aspect qui sharmonise avec celui de la construction principale.

Il. Eléments du paysage et du patrimoine

> Les arbres déja présents sur le site doivent étre conservés s'il s'agit d'espéces locales.

Atelier Ersilie mandataire ; Ecr environnement ; J-P Bodin Lotissement communal de Missiriac - Réglement ﬂ I 7/11



IIl. Les clotures

Le réglement s'applique différemment selon le type de limite parcellaire :
- type C1: limite d'espace public - c6té facade(s),

mmmm= - type C2 : autres limites d'espace public.

s - type C3 : limites d'espace privé.

Type C1: cloture de facade en limite d'emprise de voie s

> L'installation d'une cléture n'est pas obligatoire,

> La hauteur maximale autorisée est de 1,50 métre,

> Toute installation de cloture doit respecter et s'intégrer aux éventuels ouvrages qualitatifs construits par
la commune (muret technique en pierre, par exemple),

> Dans le cas d'un grillage, celui-ci doit obligatoirement étre placé 3 80cm minimum en retrait de la

limite de propriété et doublé d'une haie continue qui, adulte, sera de hauteur au moins égale a celle du grillage.
La haie doit étre plantée & I'extérieur du grillage afin qu'il soit peu visible depuis l'espace public.

* 80cm minimum
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Type C2 : autres limites d'espace public

—_
> La hauteur mazimale autorisée est de 1,80 métres.
> Dans le cas d'un grillage, celui-ci doit obligatoirement doublé d'une haie continue qui, adulte, sera de
hauteur au moins égale 4 celle du grillage. Le grillage devra étre implanté en retrait minimum de 0,80m de la
limite de propriété. La haie doit étre plantée a l'extérieur du grillage afin qu'il soit peu visible depuis I'espace
public (cf b).
> Dans le cas d'un mur de plus de 1,50m de hauteur celui ci n'est autorisé qu'a proximité du bati principal
pour préserver I'intimité dans la limite de 8m de longueur.

Type C3 : en limite d'espace privé.

I=—=—=
> La hauteur maximale autorisée est de 1,80 métres.
> Dans le cas d'un grillage, celui-ci doit obligatoirement étre doublé d'une haie qui, adulte, sera de

hauteur au moins égale a celle du grillage.

Quelque soit le type de limite, sont formellement interdits :

> les clétures de plus de 2m y compris pour les haies,

> Iemploi brut de matériauxr destinés a étre recouverts d’un enduit est interdit (parpaing, brique
creuse,...).

> tout revétement opaque non intégré sur les grilles ou grillages (bache verte brise-vent, par exemple),

> les haies constituées d'une seule espéce (laurier palme, thuya, cypres...).

En revanche, sont autorisés :
> les portillons en limite d'espace public. Ils devront respecter le gabarit de la cloture.
Rappel : les plantations de plus de 2 métres de haut doivent étre plantées 4 au moins 2 métres de la limite

parcellaire. Les plantations de moins de 2 métres de haut doivent étre plantées a au moins 0.50 métre de la
limite parcellaire.
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ART 1 AU -12-
REALISATION D’AIRE DE STATIONNEMENT

> Afin d'éviter le stationnement sur la chaussée, il doit étre prévu deux places de stationnement non

closes. Un emplacement de stationnement doit au minimum avoir la dimension de 5m par 2,50m.
Nota : Les deux places de stationnement non closes obligatoires peuvent étre couvertes par un préau.

Différents principes de gestion des stationnements non clos

Exemple de gestion des stationnements non clos




ART 1 AU -13-
REALISATION D’ESPACES LIBRES,
AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Sans objet.
ART 1 AU -14-
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
> Tableau de répartition de la surface de plancher des constructions.

Surface du terrain (m2) Surface de plancher
maximale (m2)

Lot 1 601 361
Lot 2 552 331
Lot 3 567 340
Lot 4 667 400
Lot 5 547 328
Lot 6 558 335
Lot 7 669 401
Lot 8 558 335
Lot 9 605 363
Lot 10 623 374

TOTAL 5947 3568
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Plan du lotissement 1ere tranche

B,
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INTRODUCTION

L'extension urbaine se situe en centre-bourg de Missiriac, a proximité immédiate des équipements
scolaires, des services et des commerces et du territoire rural caractéristique de la commune.

Ce contexte trés favorable a permis d'engager une démarche volontaire sur l'organisation de cette
extension urbaine et sur 'aménagement des espaces publics (Cf. Notice de Présentation).

> Le réseau de voies est a I'échelle du quartier et affirme l'identité rurale du bourg (largeur de
chaussée restreinte, chemin piéton et traitement des eaurx pluviales sous forme de noues plantées).

> La trame des chemins permet de se déplacer rapidement au sein du quartier et d'accéder au
ceeur de bourg, a I'école et a I'ALSH/restaurant scoalire et aux équipements (mairie, bibliothéque...).

> Les jardins de quartier créent deux lieux identitaires de promenade et de détente, favorables aux
échanges et 4 la création de lien social : un jardin linéaire central directement ouvert vers les équipements
scolaires, et un parc d'entrée de bourg permettant également de retenir les eaux de pluie.

> L'orientation du parcellaire est 4 dominante nord-sud afin de privilégier un bon ensoleillement
du bati.

Le présent réglement a pour objet de fizer les régles et servitudes d’intérét général imposées dans le
lotissement,

Il est opposable et s’impose, dans son intégralité, & quiconque détient ou occupe, 4 quel que titre que ce
soit, tout ou partie du lotissement.

Le reglement doit étre rappelé dans tout acte translatif ou locatif des terrains, batis ou non, par
reproduction in extenso a I’occasion de chaque vente ou de chaque location, qu’il s’agisse d’une premiére vente
ou location, de reventes, ou de locations successives.

L’objectif de ce document est de favoriser une cohérence et une homogénéité entre ’espace public et les
espaces privatifs en encourageant une démarche architecturale et paysagére de qualité dans le domaine privé.
Ce réglement vise a développer la prise en compte des nouvelles problématiques et réglementations
environnementales définies par le gouvernement.

Ces prescriptions viennent en complément des régles fixées au PLU.

Ces dispositions visent 4 obtenir une gestion cohérente de I'espace, économe et conviviale, a éviter les

vis-a-vis avec les parcelles voisines, 4 favoriser I'ensoleillement et a optimiser l'occupation de la parcelle (zone
batie/zone jardin).
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N ART 1 AU -1-2-
NATURE ET OCCUPATION DU SOL

Sans objet.

ART 1 AU -3-

VOIRIE ET ACCES
Dispositions obligatoires
> La localisation de l'aceés & chaque parcelle est imposée pour les parcelles de type A (cf. reglement
graphique).
> Les parcelles de type B ont toute liberté pour positioner leur accés au lot..
> Aucun deuxiéme accés automobile n'est autorisé.
> Les rues du lotissement sont limitées en largeur. L'accés devra tenir compte d'un recul suffisant pour
permettre des manceuvres aisées.
> Les voies sur les parcelles doivent étre réduites 4 leur minimum, c'est-a-dire a l'accés au garage et aux

places de stationnement sur la parcelle (cf également art 1 AU -12- sur le stationnement).

ART 1 AU -4-
DESSERTE PAR LES RESEAUX
Sans objet.
ART 1 AU -5-
SUPERFICIE MINIMALE DES TERRAINS
Sans objet.
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s ART 1 AU -6-
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX VOIES ET EMPRISES PUBLIQUES

Rk \ Type A
Type B
Lot réservé par la ————

commune

Implantation en limite
d’espace public ou en recul
de Tm comme défini au PLU

(en rouge)

Recul maximal a
2,50m défini ci-apres
dans le réglement
(en orange)

Implantation en limite avec
la parcelle privée voisine ou

¥* Acceés au lot imposé ‘\/ o
-~ en recul minimum de 1,90m

Pour les lots 1,2,3 et 4 g
(en bleu) comme défini au

PLU
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Dispositions obligatoires

> TypeA:lotsn®1,2 3 4
50% minimum de la longueur de la facade de la construction principale, doit étre situé :
- soit directement en limite séparative de l'espace public (c6té rue),
- soit entre 1 et 2,50 metres de cette limite.

> Cette facade ne devra pas étre aveugle.

(Par fagade, il est entendu I'ensemble des faces orientées vers l'espace public en question - cf schéma).

Cette disposition permet :
- de composer un front de rue rythmé,
- de privilégier la facade sud ouverte vers le jardin,
- de préserver un espace jardin généreux et bien orienté,
- de préserver une intimité a l'intérieur de la parcelle et de limité les vis-a-vis,
- de préserver des surfaces suffisantes pour des extensions futures.

La construction est définie par le volume principal ou les volumes annexes en continuité du volume

prinicipal. Cette implantation en limite peut ainsi étre réalisée par toute ou une partie de la facade, par le
garage ou par un préau.

Minimum :

Espace public
50% de la longueur de - ' B

la facade

Espace privé
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> TypeB:lotsn°5. 6,7, 8,9

50% minimum de la longueur de la facade de la construction principale doit étre situé :
~ soit directement en limite séparative de l'espace public (c6té espace vert),
s soit entre 1 et 2,50 métres de cette limite.

La construction destinée & abriter les véhicules (garages, préaux...) devra étre soit ratachée a la
construction principale ou, dans le cas contraire, I'intégralité de sa fagade devra obligatoirement se situer :
- soit directement en limite séparative de I'espace public (coté rue),
- soit entre 1 et 2,50 métres de cette limite.

> La facade sur le jardin ne devra pas étre aveugle.
(Par facade, il est entendu l'ensemble des faces orientées vers I'espace public en question - cf schéma).

Cette disposition permet :
- de composer un front de rue et une facade sur le jardin central rythmés,
- de privilégier la facade sud ouverte vers le jardin,
- de préserver un espace jardin généreux et bien orienté,
- de préserver une intimité a l'intérieur de la parcelle et de limité les vis-a-vis,
- de préserver des surfaces suffisantes pour des extensions futures.

La construction est définie par le volume principal ou les volumes annexes en continuité du volume

prinicipal. Cette implantation en limite peut ainsi étre réalisée par toute ou une partie de la facade, par le
garage ou par un préau.

Minimum :

Espace public

50% de la longueur de e (espace vert)

la facade

Espace privé

Espace public
(rue)

100% de la
longueur de fa
fagade



ART 1 AU -7-
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
PAR RAPPORT AUX LIMITES SEPARATIVES

Dispositions obligatoires

> Limplantation du bati doit respecter I'orientation de la trame fonciére. Ainsi, la construction devra se
positionner sur au moins une limite séparative latérale (publique ou privée).

Pour les parcelles de type B : en cas de construction secondaire destinée 4 abriter les véhicules (garages,
préaux...), cette construction devra aussi se positionner sur au moins une limite séparative latérale (publique ou
privée).

La construction est définie par le volume principal ou les volumes annexes en continuité du volume

prinicipal. Cette implantation en limite peut ainsi étre réalisée par toute ou une partie de la facade, par le
garage ou par un préau.

Limites latérales P

publiques S A
P ™ o™ 1,000m
A% < .
Espace public e P ‘ 74,9000,
(espace vert) S p e . Ve i’%’“ .+ ™1,900m
_f"'- / \ 7 P ~
- # ~ B y
. /,/
A g >~
Espace privé A / . ~ 1,000m
Vi // "'ﬁ g ~
e v f \ ,"’ ~
- A \ o ,-'/ : ,’/ >

L N
;,‘ \ // / 7 ¥
i N < / J
-, o P 4 ,-‘
; = \\_ e g 7
“ NG N /
\ "“«\ s 7
it Ny g
N\ by
k N 1,900m _(-/

o o / %
Limites latérales 7% 7 .
‘A / Espace public
privées \ 1;960"" : (rue)
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ART 1 AU -8-
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
LES UNES PAR RAPPORT AUX AUTRES SUR UNE MEME PROPRIETE

Dispositions obligatoires

1. Pour les parcelles de type A

» Les garages doivent étre en continuité™ du volume principal ou faire partie du volume.

» Afin d'éviter la multiplication de dépendances (garage, abris de jardin...), le réglement les limite a une
dépendance détachée d'une surface de 20m2 maximum d'emprise au sol par lot.

Au-dela de cette limite, toute annexe devra étre en continuité* de volume principal. *La continuité est définie
par un élément architectural : toit...

2. Pour les parcelles de types B

» Un garage en dépendance est autorisé le long de la voie et limité a une surface de 45m2 d'emprise au sol.

» Afin d'éviter la multiplication des autres dépendances (abris de jardin...), le réglement les limite & une
dépendance détachée d'une surface de 20m2 maximum d'emprise au sol par lot.

Au-dela de cette limite, toute annexe devra étre en continuité* de volume principal. *La continuité est définie
par un élément architectural : toit...

ART 1 AU -9-
EMPRISE AU SOL DES CONSTRUCTIONS

Sans objet.
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: ART 1 AU -10-
HAUTEUR MAXIMALE DES CONSTRUCTIONS

Dispositions obligatoires

> Le niveau du sol fini du rez-de-chaussée ne devra pas étre situé & moins de 0.50 métres au-dessous du
niveau moyen du terrain naturel (avant terrassements) sous I'emprise de la construction.

> Les caves et garages en sous-sol ou semi-enterrés sont interdits.

> Les modifications importantes du terrain naturel sont interdites.
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) ART 1 AU -11-
ASPECT EXTERIEUR DES CONSTRUCTIONS
ET AMENAGEMENT DE LEURS ABORDS
PROTECTION DES ELEMENTS DE PAYSAGE
ET DU PATRIMOINE NATUREL ET URBAIN

I. Architecture et énergies

Les nouvelles directives environnementales (Grenelle de I'environnement) doivent encourager tous les
nouveaux propriétaires a bien concevoir leur habitation. A ce titre, I'expression d'architecture contemporaine et
les démarches environnementales sont recommandées. Par ailleurs, de nombreux avantages fiscaux sont mis en
place pour y inciter. Le CAUE du Morbihan et ' ADEME peuvent vous conseiller. Le recourt 4 un architecte est
recommandé.

Afin d'obtenir une organisation cohérente du bati, chaque propriétaire est encouragé a prendre contact
préalablement au dépot du permis de construire avec les propriétaires des parcelles mitoyennes.

Cette prise de contact permet d'initier de bons rapports de voisinage et, pourquoi pas, d'envisager de
mutualiser certains équipements.

Dispositions obligatoires

> Les matériaux magonnés (parpaing, brique creuse,...), 4 I'exception de la pierre, doivent obligatoirement
étre recouverts d'un enduit.

> Les cuves de stockage (eau, gaz, fioul) doivent étre enterrées et intégrées 4 la construction.
> Les dispositifs de production de chaleur extérieurs (pompe & chaleur) devront étre intégrés a la

construction et étre peu visibles depuis I'espace public. Leur positionnement devra aussi préserver les riverains
d'éventuelles nuisances.

1l. Eléments du paysage et du patrimoine

Dispaositions obligatoires

> Les arbres déja présents sur le site doivent étre conservés s'il s'agit d'espéces locales.
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IIl. Les clotures

Dispositions obligatoires

Le reglement s'applique différemment selon le type de limite parcellaire :
ww - type C1 : limite d'espace public - c6té facade(s),

s - type C2 : autres limites d'espace public.

wsms - type C3 : limites d'espace privé.

Parcelle de type A

Parcelle de type B

4
~1
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<Type C1: limite d'espace public - coté facade(s)

> L'installation d'une cloture n'est pas obligatoire.
> La construction d'une cléture doit se faire dans le prolongement de la facade batie (cf a).
> Toute installation de cl6ture doit respecter et s'intégrer aur éventuels ouvrages qualitatifs construits par

la commune (muret technique en pierre en option).

> Dans le cas d'un grillage (ou grille), celui-ci doit obligatoirement étre placé & 80cm minimum en retrait
de la limite de propriété et doublé d'une haie continue qui, adulte, sera de hauteur au moins égale a celle du
grillage. La haie doit étre plantée a I'extérieur du grillage afin qu'il soit peu visible depuis I'espace public.

a) Parcelles de type A a) Parcelles de type B
i |
7 o e ’
' ! "._/__:4’
L AT '
hE j -
T- T ' o :

80cm
ini
; minimum

espace privé |espace public

Atelier Ersilie mandataire ; Ecr environnement ; J-PBodin | Lotissement communal de Missiriac - Réglement |  13/19



‘Type C2 : autres limites d'espace public

> La hauteur maximale autorisée est de 2 métres.

> Dans le cas d'un grillage, celui-ci doit obligatoirement étre placé 4 80cm minimum en retrait de la limite
de propriété et doublé d'une haie continue qui, adulte, sera de hauteur au moins égale a celle du grillage. La
haie doit étre plantée a I'extérieur du grillage afin qu'il soit peu visible depuis I'espace public (cf b).

80cm
minimum

espace privé |espace public
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Type C3 : limite d'espace privé ——

Sont autorisées :

> les maconneries d'une hauteur maximale de 2 métres (doublées ou non d'une haie 4 l'arriére),

> les clotures ajourées (ferronneries, bois, palis de pierre, grillages, noirs ou galvanisés de préférence)
d'une hauteur maximale de 2 métres. Dans le cas d'un grillage, celui-ci doit obligatoirement étre doublé d'une
haie qui, adulte, sera de hauteur au moins égale & celle du grillage.

> les plantations de moins de 2 métres de haut, y compris les talus plantés (0.50 métre de haut maximum),

> les claustras le long des espaces "terrasses” uniquement d'une hauteur maximale de 2 métres. Une
attention particulieére devra étre apportée 4 la qualité de la cléture.

Quelque soit le type de limite, sont formellement interdits :

> les clotures et éléments pré-fabriqués en béton,
> tout revétement opaque sur les grilles ou grillages (bache verte brise-vent, par exemple).

En revanche, sont autorisés :

> les portillons en limite d'espace public, ainsi que les portails a l'intérieur de la parcelle (en préservant les
deur places de stationnement non closes). s devront respecter le gabarit de la cloture.

Atelier Ersilie mandataire ; Ecr environnement ; -PBodin | Lotissement communal de Missiriac - Réglement ]! 15/19



ART 1 AU -12-
REALISATION D’AIRE DE STATIONNEMENT

Dispositions obligatoires

> Afin d'éviter le stationnement sur I'espace public, il doit étre prévu deux places de stationnement non

closes sur la parcelle. Elles devront figurer sur le plan masse lors de la demande de permis de construire.

> Les deux places de stationnement non closes obligatoires peuvent étre couvertes par un préau.

Parcelles de type A - différents principes de gestion des stationnements non clos
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Parcelles de type B - différents principes de gestion des stationnements non clos

P f
s [ N ' e
.I“-. ! : i /j ."/I
// ! =
] ¥ l_‘T

S

¢
Exemple de gestion des stationnements non clos
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ART 1 AU -13-
REALISATION D’ESPACES LIBRES,
AIRES DE JEUX ET DE LOISIRS ET DE PLANTATIONS

Sans objet.
ART 1 AU -14-
COEFFICIENT D’OCCUPATION DU SOL
> Tableau de répartition de la surface de plancher des constructions.
Surface du terrain (m2) | Surface de plancher
- . maximale (m2)
| Lot | 640 384
. Lot2 631 <14
[ “lots ™ |TTTTeRA T 380
. Lot4 559 | 3
{Lots | = .82 | 319
| Lot® 522 313
¢ Lot7 | 549 329
" Lot8 | 630 n 378
Lotd | 698 ) a9
| Lot10 | 880 1051 |
CTotaL | ews 1 457 |
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Le réglement applicable au présent lotissement sera celui défini par le Plan Local
d'Utbanisme en vigueur sur la Commune de MISSIRIAC. Ce réglement sera complété par les
articles suivants :

ARTICLE I - application des régles du PLU

ARTICLE II — ACCES ET VOIRIE :

La Voitie aura une emprise de 5 m de latge. Les accés aux lots sont dessinés 3 titre indicatif.
ARTICLE III - DESSERTE PAR LES RESEAUX :

1) Alimentation en eau
Toute construction sera desservie par la conduite de distribution d'eau potable. Chaque
lot possédera un citerneau situé a l'extérieur de celui-ci

2) Assainissement
Le systéme d’assainissement individuel seta conforme aux prescriptions des études de sols
joints au dossier.

3) Eaux pluviales

Les eaux pluviales des futures habitations seront collectées dans une cuve afin de pouvoir
étre réutilisées (WC, lave linge, arrosage, ...). Le trop plein sera évacué vers un puits perdu. Une
canalisation rejoindra toutefois le réseau collectif pour se prémunir d’un éventuel colmatage de ce
puits.

4) Electricité

Les lots seront desservis par un réseau souterrain d'électricité basse tension.
Chaque lot possédera un coffret E.D.F. en limite de propriété.

5) Téléphon
Les lots seront dessetvis par un téseau génie civil souterrain.
Chaque lot possédera un citerneau de raccordement situé i l'extérieur de celui-ci.

ARTICLE IV — CARACTERISTIQUE DU TERRAIN

Les surfaces et formes des terrains destinés 4 recevoir des constructions et installations sont
celles qui figurent au plan de masse. Elles seront précisément définies aprés le bornage.

M. Bernard LE BRETON Géométre-Expert D.P.L.G. 16, Rue Charles de Foucauld 56500 RADENAC -3 -
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ARTICLE V 2 X - application des tégles du PLU

ARTICLE XI - ASPECT EXTERIEUR

1) Bitiments principaux
En vue d'assurer une insertion harmonieuse 2 l'environnement, les constructions doivent
présentet une unité d'aspect pat la simplicité de leurs formes, la qualité des matétiaux mis en
ceuvte et le choix des couleurs extérieures.
Les constructions doivent s'intégrer 4 I'environnement architectural existant.

2) Dépendance
Cette construction sera constituée soit de matériaux similaires au batiment principal et

d'aspect de méme qualité, soit par du bois teinte naturelle ou lazuré ton bois ou blanc. Elle sera
couverte par un matériau de teinte identique 4 celle de la construction principale (2 l'exclusion des
toles). Sa sutface ne pourra excéder 20 m? (emprise en sol).

Elle devra étre implantée en fond de parcelle.

3) Les Clétures - application des régles du PLU

4) Les Caves et sous-sols sont autotisés
Cependant, le pétitionnaire fera son affaire personnelle de 1'évacuation des eaux de

ruissellement, d'infiltration, de soutces et autres sans que la collectivité puisse etre tenu
responsable.

ARTICLE XII - STATIONNEMENT

Application du PLU.

M. Bernard LE BRETON Géométre-Expert D.P.L.G. 16, Rue Charles de Foucauld 56500 RADENAC -4 -
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ARTICLE XIIT - COS DES LOTS

Le Coefficient d'Occupation du Sol n'est pas limité. La Sutface Plancher est répartie
conformément au tableau suivant.

SURFACES Pi‘iNR}z:A;EE‘.R
LOT 1 665m* |  332m
LOT 2 1034 m? 517 m?
LOT 3 1172 m? 586 m?
LOT 4 1472 736 m?
TOTAL 4343 m? 2171 m?

¥k ok kR KK
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Plan de composilion

Plan  du Lotissement avec une hypothese
d'implantation du bati selon les régles du PLU et du
présent reglement

Les surfaces des parcelles sont données a titre indicatif,
elles sont susceptibles de modifications mineures lors
du bornage des lots.
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telier Ersilie

Infroduclion

L'extension urbaine se situe Rue de la Fourmenterie a
Missiriac, a proximité de la résidence des Ormes et de
I'école.

Le présent reglement a pour objet de fixer les régles et
servitudes  d'intérét général imposées dans le
lotissement.

Il est opposable et s'impose, dans son intégralité, a
quiconque détient ou occupe, a quel que titre que ce
soit, tout ou partie du lotissement.

Le reglement doit étre rappelé dans tout acte translatif
ou locatif des terrains, batis ou non, par reproduction in
extenso a l'occasion de chaque vente ou de chaque
location, qu'il sagisse d'une premiere vente ou
location, de reventes, ou de locations successives.

Lobjectif de ce document est de favoriser une
cohérence et une homogénéité entre l'espace public et
les espaces privatifs en encourageant une démarche
architecturale et paysagére de qualité dans le domaine
privé. Ce réglement vise a développer la prise en
compte  des  nouvelles  problématiques et
reglementations environnementales définies par le
gouvernement.

2 s s s s s & & s s s s

Ces prescriptions viennent en complément des
régles fixées au PLU en vigueur.

Ces dispositions visent a obtenir une gestion cohérente
de l'espace, économe et conviviale, a éviter les vis-a-vis
avec les parcelles voisines, a favoriser I'ensoleillement
et a optimiser 'occupation de la parcelle (zone batie/
zone jardin).



ART. 1 AU -1-2- : Nalure el

occupohon du sol

- Les constructions a usage d'habitat ou a usage mixte
habitat et bureaux ou habitat et services dans un méme
ensemble bati sont autorisées.

- Les constructions et les installations nécessaires au
service public ou d'intérét collectif sont autorisées.

- Les constructions détachées de la construction
principale (abri de jardin, cellier, etc.), sont autorisées
dans la limite d'une entit¢é de 20 m2 maximum
d'emprise au sol par lot. Cette régle ne s'applique pas
aux piscines

ART. 1 AU -3- : Voirie el

acces

- Les acces aux différents lots sont imposés.
-Aucun deuxiéme acces automobile n'est autorisé.

- Les rues du lotissement sont limitées en largeur.
L'aménagement de I'acces devra en tenir compte pour
permettre des manceuvres aisées.

-Sur les parcelles, les voies réalisées avec des matériaux
imperméables (enrobé, béton...) doivent étre réduites a
leur minimum, c'est-a-dire a I'accés au garage et aux
places de stationnement sur la parcelle.

ART. 1AU -H- : Desserle par

les réseaux

-Sans objet

ART. 1AU -5-: Superficie

minimale des lerrains

- Sans objet



ART. 1 AU -6- Implanlalions des conslruclions par rapporl aux voies el emprises publiques
el ART 1AU -7-: Implanlalion des conslruclions par rapporl aux limifes séparalives

- La construction principale devra se positionner dans la
zone d'implantation définie pour chaque parcelle
précisée sur le plan de composition. La construction
principale est définie par le volume principal et les

LEGENDE

Altitudes Projet

\\ 2 Stornament it volumes annexes en continuité du volume prinicipal.
S
L i
= e - Sur les parcelles concernées et suivant les indications

du plan : Une facade de la construction principale doit
s'implanter pour tout ou partie dans une bande de 2m.

e - La construction détachée de la construction principale

- Une fagade de la contruction
principale doit s'implanter

oot o i s e (abri de jardin, cellier, etc.) doit étre positionnée a
I'arriere de la construction principale par rapport a la
voie de desserte. Elle peut s'implanter en dehors de la
zone d'implantation du bati principal. Cas particulier
des lots 4 et 10 : cette disposition ne concerne pas aux
lots 4 et 10.

Tm Cotes des zones
= dimplantation

Accis imposé  la parcelle
En raison de sa configuration
le lot 6 dispose de 2
possibliités pour impianter
50N accés

- Afin d'éviter d'avoir une rue bordée de portes de
garage : en cas de construction d'un garage, sa facade
devra se situer a I'alignement ou en recul de la facade
de la construction principale. Cette disposition ne
s'applique pas aux abris types carports ouverts.

Cette disposition ne s'applique pas au lot 10.

.
®.
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ART. 1AU -8- : Implanlalion

des conslruclions les unes
par ropporf aux aulres sur
une méme propriéfé

- Les garages doivent étre en continuité du volume
principal ou faire partie du volume.

- Afin d'éviter la multiplication de dépendances (abris
de jardin...), le reglement les limite & une dépendance
détachée d'une surface de 20m2 maximum d'emprise
au sol par lot.

ART. 1AU -9- : Emprise au

sol des conslruclions

- Sans objet

ART. 1 AU -10- : Hauleur

maximale des conslruclions

- Le niveau du sol fini de rez de chaussée ne devra pas
étre situé a plus de 0,50m au dessus du niveau moyen
du terrain naturel (avant terrassements) sous I'emprise
de la construction.

- Les sous sols sont autorisés (caves). L'acquéreur doit
adapter la construction aux résultats d'un sondage de
sol préalable et tenir compte des hauteurs de fils d'eau
des regards eaux pluviales et eaux usées et pendre les
dispositions nécessaires.

- Les garages en sous sol sont interdits.




ART. 1 AU -1- : Aspecl exlérieur des conslruclions ef;

oménogemenl de leurs abords - profechon des éléemenls de-

paysage el du palrimoine nalurel el urbain

. Architecture et énergies

Les nouvelles directives environnementales doivent
encourager tous les nouveaux propriétaires a bien
concevoir leur habitation. A ce titre, I'expression
d'architecture  contemporaine et les démarches
environnementales sont recommandées. Le CAUE du
Morbihan peut vous conseiller. Le recourt a un
architecte est recommandsé.

Afin d'obtenir une organisation cohérente du bati,
chaque propriétaire est encouragé a prendre contact
préalablement au dépot du permis de construire avec
les propriétaires des parcelles mitoyennes.

. .’AtelierErsiIie O & & & 8 s s 8 8 e w »

- Les matériaux magonnés (parpaing, brique creuse,...),
a I'exception de la pierre, doivent obligatoirement étre
recouverts d'un enduit.

- Les cuves de stockage gaz et fioul doivent étre
enterrées ou intégrées a la construction.

La cuve de stockage d'eau devra étre installée a |'arriere
de la maison et devra étre peu visible depuis I'esapce
public.

- Les dispositifs de production de chaleur extérieurs
(pompe a chaleur) devront étre intégrés a la
construction et étre peu visibles depuis I'espace public.
Leur positionnement devra aussi préserver les riverains
d'éventuelles nuisances.

- La construction détachée devra avoir un aspect qui
s*harmonise avec celui de la construction principale.

- Les toits plats sont autorisés.

- Les toitures type pointe de diamant sont interdites.



ART. 1 AU -11- : Aspecl exlérieur des conslruclions el aménagemenl de leurs abords - .

proleclion des élémenls de paysage el du palrimoine nalurel ef urbain

. Architecture et énergies

Pour permettre I'unité architecturale du quartier, le
projet reprend les tons et les matériaux du bourg : la
pierre du pays, les bois locaux, les enduits bruns
(proches de la pierre et de la terre des environs).

Liste des matériaux et couleurs autorisés:
-Toiture : ardoise, zinc ou bac acier gris a noir

- Bardage : Teinte naturelle et non vernis, bois locaux
(chataigniers, chéne, robinier), Douglas, meleze, red
cedar, bardage de teinte sombre (zinc, panneaux
hydrofuges)

- Pierre & béton - dallage : Pierres du pays a joint fin et
foncé

- Enduits : blanc franc, ton pierre, ton terre, ton sable
L'emploi de tonalité vive sera limité aux volumes
secondaires ou éléments saillants ou en redant en
cohérence avec I'écriture architecturale.

.’AtelierErsiIie 7 o o o o & o s & o s
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Group 9000
Black/White

R9000:P1
R9002 : P420

| R9003 : P705

Group 8000

Brown

R8000 : P464
R8001 : P471
R8002: P478

[FB010 P cooloy

| R9016 : P705

R8004 : P4635
R8007 : P478

R8008 : P463

I1. Elements du paysage et du patrimoine

- Les arbres déja présents sur le site doivent étre
conservés s'il s'agit d'especes locales.

les jardins de devant feront I'objet d'un
aménagement paysager soigné, la plantation d'un
arbre est tres recommandée
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ART. 1 AU -11- : Aspecl exlérieur des conslruclions el aménagemenl de
proleclion des élémenls de paysage el du palrimoine nalurel el urbain

I11. Les clotures
Le reglement s'applique différemment selon le type de
limite parcellaire :

LEGENDE

- type C1 : limites d'espace public - coté
facade(s), La facade sur rue structure le paysage
et doit étre particulierement soignée : cest la
partie visible de la maison et cest elle qui
donne I'ambiance du quartier et rend la rue
jolie

Enrobé

5 abtige
-

[ R

Engazonnemen it

-type C2 : autres limites d'espace public.

Ces limites dessinent I'ambiance intérieur du
quartier et préservent I'intimité, elles doivent
étre particulierement soignées.

—— -type C3: limites d'espace privé.

—— - type C4 : limite lot 10 : Le lot étant réservé
pour un projet communal, il n'y a pas de
prescritpions particulieres

Ce qui n'est pas autorisé dans les pages suivantes
est interdits :
(exemple : grillage autre que celui mentionné dans le
paragraphe autorisé, brandes, plastique, panneaux de
bois standardisés, haie mono-essence (laurier- palme,
thuyas, etc...).

rErsilie 8 o o o o o o o o s & s & o & & & & s & s & & 8 8 s & & & s & »8 e & o & o & »
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leurs abords -

2 Stationnement - numérotation

Statlonnement en pavés joints gazon

| Zone implantation du bt

Bande d'implantation de 2m :
- Une facade de Ia contruction
principale deit simplante

pour tout ou partie dans une
bande de zm : bande définie
ur le plan

T _ Cles dos zones
dimplantation

Accés imposé a la parcelle
En raison de sa configuration
le lot 6 dispose de 2
possibilités pour implanter
son accés



ART. 1 AU -11- : Aspecl exlérieur des conslruclions el aménagemenl de leurs abords -
proleclion des élémenls de paysage el du palrimoine nalurel el urbain

Type C1 : cléture de facade en limite d'emprise de
voie ——

Sont AUTORISEES I'une des clotures suivantes ou leur
association :

-L'installation d'une cl6ture n'est pas obligatoire
- La hauteur maximale autorisée est de 1,20m

-Toute installation de cldture doit respecter et s'intégrer
aux éventuels ouvrages qualitatifs construits par la
commune (muret technique en pierre, par exemple)

- Le grillage maille large discret (10/10) et le grillage a
mouton, en retrait (50cm minimum) d'une haie
grimpante et buissonante ayant au moins la hauteur du
grillage, avec des piquets en chataignier ou robinier
(max 1.2m max). La haie doit &tre plantée a |'extérieur
du grillage afin qu'il soit peu visible depuis I'espace
public.

. .’AtelierErsiIie 9 & & & 8 s s 8 8 e w ®

- Les ganivelles ou plessis, en bois et ajourés, en
chataignier ou robinier couplés a des plantes
grimpantes et/ou buissonantes (max 1.2m max).

- Les murs et murets (hauteur max 80cm) en pierre ou
parpaing enduit de la méme teinte que la construction
principale

- Les haies végétales diversifiées (max 1.2m max)

- Les plantations en pied de facade ou de murets.

- La création de portillons en limite d'espace public sont
autorisés. lls devront respecter la hauteur de la cl6ture.

- Les aménagements (ouverture, portail, muret, coffret,
boite aux lettres, local poubelle, abri vélo ...) doivent
sarticuler avec la construction.




ART. 1 AU -11- : Aspecl exlérieur des conslruclions el aménagemenl de leurs abords -
proleclion des élémenls de paysage el du palrimoine nalurel el urbain

Type C2 : autres limites d'espace public

Sont AUTORISEES I'une des clotures suivantes ou leur
association :

- La hauteur maximale autorisée est de 1,20 métres.

- Le grillage maille large discret (10/10) et le grillage a
mouton, en retrait (80cm minimum) d'une haie
grimpante et buissonante ayant au moins la hauteur du
grillage, avec des piquets en chataignier ou robinier. La
haie doit étre plantée a I'extérieur du grillage afin qu'il
soit peu visible depuis I'espace public.

- Les ganivelles ou plessis, en bois et ajourés, en
chataignier ou robinier couplés a des plantes
grimpantes et/ou buissonantes.

. .’AtelierErsiIie 10 &« o o o o o s s & o
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- Un mur de 1,50m de hauteur maximum peut étre
autorisé si celui se situe en continuité du bati principal
pour préserver l'intimité dans la limite de 5m de
longueur. Il devra étre en pierre ou parpaing enduit de
la méme teinte que la construction principale.

- Les haies végétales diversifiées
- Les plantations en pied de facade ou de murets.
- La création de portillons en limite d'espace public sont

autorisés. lls devront respecter la hauteur maximale de
la cloture.




®.

ART. 1 AU -11- : Aspecl exlérieur des conslruclions el aménagemenl de leurs abords -
proleclion des élémenls de paysage el du palrimoine nalurel el urbain

Type C3: en limite d'espace privé

Sont AUTORISEES I'une des clotures suivantes ou leur
association :

- La hauteur maximale autorisée est de 1,20 métres.

- Le grillage, obligatoirement doublé d'une haie qui,
adulte, sera de hauteur au moins égale a celle du
grillage

- Les ganivelles ou plessis, en bois et ajourés, en
chataignier ou robinier couplés a des plantes
grimpantes et/ou buissonantes.

- Les murs et murets (hauteur max 1,20m) en pierre ou
parpaing enduit de la méme teinte que la construction
principale.

- Un mur de 1,50m de hauteur maximum peut étre
autorisé si celui se situe en continuité du bati principal
pour préserver l'intimité dans la limite de 5m de
longueur. Il devra étre en pierre ou parpaing enduit de
la méme teinte que la construction principale.

- Les haies végétales diversifiées
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Rappel : les plantations de plus de 2 metres de haut
doivent étre plantées a au moins 2 métres de la limite
parcellaire. Les plantations de moins de 2 métres de
haut doivent étre plantées a au moins 0.50 metre de la
limite parcellaire.




ART. 1 AU -12- : Réalisalion

d aire de slalionnemenl

- Afin d'éviter le stationnement sur la chaussée, il doit
étre prévu a l'intérieur du lot trois places de
stationnements dont deux places de stationnement
non closes pour chaque logement.

Un emplacement de stationnement doit au minimum
avoir la dimension de 5m par 2,50m.

Nota : Les deux places de stationnement obligatoires
peuvent étre couvertes par un préau en continuité de la
construction principale.

ART. 1 AU -13- : Réalisalion

despaces libres, aires de
jeux el de loisirs el de

planlafions

Sans objet




- . ART. 1 AU -H-: Coefficienl doccupalion du sol

. . Surface du terrain (m2) Surface de plancher
maximale (m2)

ot Lot 1 477 200
L Lot 2 457 200
" Lot 3 535 200
Lot 4 398 200
e Lot5 531 200
¢ » Lot 6 618 200
V. Lot7 385 200
Lot 8 381 200
v Lot 9 379 200
L Lot 10 977 800
TOTAL 5138 2600

* = Tableau de répartition de la surface de plancher des
constructions.

Les surfaces des parcelles sont données a titre indicatif,
elles sont susceptibles de modifications mineures lors
du bornage des lots.
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