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Plan de composition 
Plan du Lotissement avec une hypothèse 
d'implantation du bâti selon les règles du PLU et du 
présent règlement

Les surfaces des parcelles sont données à titre indicatif, 
elles sont susceptibles de modifications mineures lors 
du bornage des lots.
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Introduction 
L'extension urbaine se situe Rue de la Fourmenterie à 
Missiriac, à proximité de la résidence des Ormes et de 
l'école.

Le présent règlement a pour objet de fixer les règles et 
servitudes d’intérêt général imposées dans le 
lotissement.
ll est opposable et s’impose, dans son intégralité, à 
quiconque détient ou occupe, à quel que titre que ce 
soit, tout ou partie du lotissement.
Le règlement doit être rappelé dans tout acte translatif 
ou locatif des terrains, bâtis ou non, par reproduction in 
extenso à l’occasion de chaque vente ou de chaque 
location, qu’il s’agisse d’une première vente ou 
location, de reventes, ou de locations successives.

L’objectif de ce document est de favoriser une 
cohérence et une homogénéité entre l’espace public et 
les espaces privatifs en encourageant une démarche 
architecturale et paysagère de qualité dans le domaine 
privé. Ce règlement vise à développer la prise en 
compte des nouvelles problématiques et 
règlementations environnementales définies par le 
gouvernement.

Ces prescriptions viennent en complément des 
règles fixées au PLU en vigueur.

Ces dispositions visent à obtenir une gestion cohérente 
de l'espace, économe et conviviale, à éviter les vis-à-vis 
avec les parcelles voisines, à favoriser l'ensoleillement 
et à optimiser l'occupation de la parcelle (zone bâtie/
zone jardin).
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ART. 1 AU ­1­2­ : Nature et 
occupation du sol 

ART. 1 AU ­4­ : Desserte par 
les réseaux 

ART. 1 AU ­5­ : Superficie 
minimale des terrains 

- Les constructions à usage d’habitat ou à usage mixte 
habitat et bureaux ou habitat et services dans un même 
ensemble bâti sont autorisées.

- Les constructions et les installations nécessaires au 
service public ou d'intérêt collectif sont autorisées.

- Les constructions détachées de la construction 
principale (abri de jardin, cellier, etc.), sont autorisées 
dans la limite d'une entité de 20 m2 maximum 
d'emprise au sol par lot. Cette règle ne s'applique pas 
aux piscines

ART. 1 AU ­3­ : Voirie et 
accès 

- Les accès aux différents lots sont imposés.

- Aucun deuxième accès automobile n'est autorisé.

- Les rues du lotissement sont limitées en largeur. 
L'aménagement de l'accès devra en tenir compte pour 
permettre des manœuvres aisées.

- Sur les parcelles, les voies réalisées avec des matériaux 
imperméables (enrobé, béton...) doivent être réduites à 
leur minimum, c'est-à-dire à l'accès au garage et aux 
places de stationnement sur la parcelle.

- Sans objet 

- Sans objet 
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ART. 1 AU ­6­ Implantations des constructions par rapport aux voies et emprises publiques 
et ART 1 AU ­7­: Implantation des constructions par rapport aux limites séparatives 

- La construction principale devra se positionner dans la 
zone d'implantation définie pour chaque parcelle 
précisée sur le plan de composition. La construction 
principale est définie par le volume principal et les 
volumes annexes en continuité du volume prinicipal.

- Sur les parcelles concernées et suivant les indications 
du plan : Une façade de la construction principale doit 
s'implanter pour tout ou partie dans une bande de 2m.

- La construction détachée de la construction principale 
(abri de jardin, cellier, etc.) doit être positionnée à 
l'arrière de la construction principale par rapport à la 
voie de desserte. Elle peut s'implanter en dehors de la 
zone d'implantation du bâti principal. Cas particulier 
des lot s 4 et 10 : cette disposition ne concerne pas aux 
lots 4 et  10.

- Afin d'éviter d'avoir une rue bordée de portes de 
garage : en cas de construction d'un garage, sa façade  
devra se situer à l'alignement ou en recul de la façade 
de la construction principale. Cette disposition ne 
s'applique pas aux abris types carports ouverts.
Cette disposition ne s'applique pas au lot 10.
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ART. 1 AU ­8­ : Implantation 
des constructions les unes 
par rapport aux autres sur 
une même propriété 

ART. 1 AU ­9­ : Emprise au 
sol des constructions 

ART. 1 AU ­10­ : Hauteur 
maximale des constructions 

- Les garages doivent être en continuité du volume 
principal ou faire partie du volume.

- Afin d'éviter la multiplication de dépendances (abris 
de jardin...), le règlement les limite à une dépendance 
détachée d'une surface de 20m2 maximum d'emprise 
au sol par lot.

- Sans objet - Le niveau du sol fini de rez de chaussée ne devra pas 
être situé à plus de 0,50m au dessus du niveau moyen 
du terrain naturel (avant terrassements) sous l'emprise 
de la construction.

- Les sous sols sont autorisés (caves). L'acquéreur doit 
adapter la construction aux résultats d'un sondage de 
sol préalable et tenir compte des hauteurs de fils d'eau 
des regards eaux pluviales et eaux usées et pendre les 
dispositions nécessaires.

- Les garages en sous sol sont interdits.
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ART. 1 AU ­11­ : Aspect extérieur des constructions et 
aménagement de leurs abords ­ protection des éléments de 
paysage et du patrimoine naturel et urbain 
I. Architecture et énergies 

Les nouvelles directives environnementales doivent 
encourager tous les nouveaux propriétaires à bien 
concevoir leur habitation. A ce titre, l'expression 
d'architecture contemporaine et les démarches 
environnementales sont recommandées. Le CAUE du 
Morbihan peut vous conseiller. Le recourt à un 
architecte est recommandé.

Afin d'obtenir une organisation cohérente du bâti, 
chaque propriétaire est encouragé à prendre contact 
préalablement au dépot du permis de construire avec 
les propriétaires des parcelles mitoyennes.

- Les matériaux maçonnés (parpaing, brique creuse,...), 
à l'exception de la pierre, doivent obligatoirement être 
recouverts d'un enduit. 

- Les cuves de stockage gaz et fioul doivent être 
enterrées ou intégrées à la construction.
La cuve de stockage d'eau devra être installée à l'arrière 
de la maison et devra être peu visible depuis l'esapce 
public.

- Les dispositifs de production de chaleur extérieurs 
(pompe à chaleur) devront être intégrés à la 
construction et être peu visibles depuis l'espace public. 
Leur positionnement devra aussi préserver les riverains 
d'éventuelles nuisances.

- La construction détachée devra avoir un aspect qui 
s'harmonise avec celui de la construction principale.

- Les toits plats sont autorisés. 

- Les toitures type pointe de diamant sont interdites.
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ART. 1 AU ­11­ : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords ­ 
protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain 

II. Élements du paysage et du patrimoine 

- Les arbres déjà présents sur le site doivent être 
conservés s'il s'agit d'espèces locales.

- Les jardins de devant feront l'objet d'un 
aménagement paysager soigné, la plantation d'un 
arbre est très recommandée 

I. Architecture et énergies 

Pour permettre l’unité architecturale du quartier, le 
projet reprend les tons et les matériaux du bourg : la 
pierre du pays, les bois locaux, les enduits bruns 
(proches de la pierre et de la terre des environs).

Liste des matériaux et couleurs autorisés: 

- Toiture : ardoise, zinc ou bac acier gris à noir 

- Bardage : Teinte naturelle et non vernis, bois locaux 
(châtaigniers, chêne, robinier), Douglas, melèze, red 
cedar, bardage de teinte sombre (zinc, panneaux 
hydrofuges)

- Pierre & béton - dallage : Pierres du pays à joint fin et 
foncé

- Enduits : blanc franc, ton pierre, ton terre, ton sable 
L'emploi de tonalité vive sera limité aux volumes 
secondaires ou éléments saillants ou en redant en 
cohérence avec l'écriture architecturale.
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ART. 1 AU ­11­ : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords ­ 
protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain 
III. Les clôtures 
Le règlement s'applique différemment selon le type de 
limite parcellaire :

- type C1 : limites d'espace public - côté 
façade(s), La façade sur rue structure le paysage 
et doit être particulièrement soignée : c’est la 
partie visible de la maison et c’est elle qui 
donne l’ambiance du quartier et rend la rue 
jolie

- type C2 : autres limites d'espace public.
Ces limites dessinent l'ambiance intérieur du 
quartier et préservent l'intimité, elles doivent 
être particulièrement soignées.

- type C3 : limites d'espace privé.

- type C4 : limite lot 10 : Le lot étant réservé 
pour un projet communal, il n'y a pas de 
prescritpions particulières

Ce qui n'est pas autorisé dans les pages suivantes 
est interdits :
(exemple : grillage autre que celui mentionné dans le 
paragraphe autorisé, brandes, plastique, panneaux de 
bois standardisés, haie mono-essence (laurier- palme, 
thuyas, etc...).



Atelier Ersilie 9

ART. 1 AU ­11­ : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords ­ 
protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain 
Type C1 : clôture de façade en limite d'emprise de 
voie 

Sont AUTORISÉES l'une des clôtures suivantes ou leur 
association :

- L'installation d'une clôture n'est pas obligatoire

- La hauteur maximale autorisée est de 1,20m

- Toute installation de clôture doit respecter et s'intégrer 
aux éventuels ouvrages qualitatifs construits par la 
commune (muret technique en pierre, par exemple)

- Le grillage maille large discret (10/10) et le grillage à 
mouton, en retrait (50cm minimum) d’une haie 
grimpante et buissonante ayant au moins la hauteur du 
grillage, avec des piquets en châtaignier ou robinier 
(max 1.2m max). La haie doit être plantée à l'extérieur 
du grillage afin qu'il soit peu visible depuis l'espace 
public.

- Les ganivelles ou plessis, en bois et ajourés, en 
châtaignier ou robinier couplés à des plantes 
grimpantes et/ou buissonantes (max 1.2m max).

- Les murs et murets (hauteur max 80cm) en pierre ou 
parpaing enduit de la même teinte que la construction 
principale

- Les haies végétales diversifiées (max 1.2m max)

- Les plantations en pied de façade ou de murets.

- La création de portillons en limite d'espace public sont 
autorisés. Ils devront respecter la hauteur de la clôture.

- Les aménagements (ouverture, portail, muret, coffret, 
boite aux lettres, local poubelle, abri vélo ...) doivent 
s’articuler avec la construction.
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ART. 1 AU ­11­ : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords ­ 
protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain 

Type C2 : autres limites d'espace public 

Sont AUTORISÉES l'une des clôtures suivantes ou leur 
association :

- La hauteur maximale autorisée est de 1,20 mètres.

- Le grillage maille large discret (10/10) et le grillage à 
mouton, en retrait (80cm minimum) d’une haie 
grimpante et buissonante ayant au moins la hauteur du 
grillage, avec des piquets en châtaignier ou robinier. La 
haie doit être plantée à l'extérieur du grillage afin qu'il 
soit peu visible depuis l'espace public.

- Les ganivelles ou plessis, en bois et ajourés, en 
châtaignier ou robinier couplés à des plantes 
grimpantes et/ou buissonantes.

-

- Un mur de 1,50m de hauteur maximum peut être 
autorisé si celui se situe en continuité du bâti principal 
pour préserver l'intimité dans la limite de 5m de 
longueur. Il devra être en pierre ou parpaing enduit de 
la même teinte que la construction principale.

- Les haies végétales diversifiées

- Les plantations en pied de façade ou de murets.

- La création de portillons en limite d'espace public sont 
autorisés. Ils devront respecter la hauteur maximale de 
la clôture.
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ART. 1 AU ­11­ : Aspect extérieur des constructions et aménagement de leurs abords ­ 
protection des éléments de paysage et du patrimoine naturel et urbain 

Type C3 : en limite d'espace privé 

Sont AUTORISÉES l'une des clôtures suivantes ou leur 
association :

- La hauteur maximale autorisée est de 1,20 mètres.

- Le grillage, obligatoirement doublé d'une haie qui, 
adulte, sera de hauteur au moins égale à celle du 
grillage 

- Les ganivelles ou plessis, en bois et ajourés, en 
châtaignier ou robinier couplés à des plantes 
grimpantes et/ou buissonantes.

- Les murs et murets (hauteur max 1,20m) en pierre ou 
parpaing enduit de la même teinte que la construction 
principale. 

- Un mur de 1,50m de hauteur maximum peut être 
autorisé si celui se situe en continuité du bâti principal 
pour préserver l'intimité dans la limite de 5m de 
longueur. Il devra être en pierre ou parpaing enduit de 
la même teinte que la construction principale.

- Les haies végétales diversifiées

Rappel : les plantations de plus de 2 mètres de haut 
doivent être plantées à au moins 2 mètres de la limite 
parcellaire. Les plantations de moins de 2 mètres de 
haut doivent être plantées à au moins 0.50 mètre de la 
limite parcellaire.
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ART. 1 AU ­12­ : Réalisation 
d'aire de stationnement 

ART. 1 AU ­13­ : Réalisation 
d'espaces libres, aires de 
jeux et de loisirs et de 
plantations - Afin d'éviter le stationnement sur la chaussée, il doit 

être prévu à l'intérieur du lot trois places de 
stationnements dont deux places de stationnement 
non closes pour chaque logement.

Un emplacement de stationnement doit au minimum 
avoir la dimension de 5m par 2,50m.

Nota : Les deux places de stationnement obligatoires 
peuvent être couvertes par un préau en continuité de la 
construction principale.

Sans objet 
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ART. 1 AU ­14­: Coefficient d'occupation du sol 

Tableau de répartition de la surface de plancher des 
constructions.

Les surfaces des parcelles sont données à titre indicatif, 
elles sont susceptibles de modifications mineures lors 
du bornage des lots.


